KULUTUSED, KASU, HARILIK VAARTUS

Kinnisvara ostes kaalutakse tihti, millist kasu omanik sellest saab ja millised kulutused ostuga
kaasnevad. Saadav kasu voib viljenduda selles, et pere saab avarama korteri nidol paremad

elamistingimused, samas v0ib kasu tuua ka korteri tulus vélja itirimine.

Voimalust oma kinnisasja ise kasutada nimetatakse asja kasutuseeliseks. Kui omanik jaib
mingil pdhjuselt asja kasutusdigusest ilma, on tal voimalus nduda selle eest hiivitist. Nditeks,
kui paranduseks saadud majja on voimalik elama jddda ainult iihel péarijatest, on teistel parijatel

oigus saada hiivitist selle eest, et nad oma osa kasutada ei saa.

Kinnisasja kasutamisest saadav kasu voib seisneda ka tulu saamises. Kui pdllumees kasvatab
kartuleid, toob see talle tulu — ta saab neid ise tarbida voi miiligiks kasvatada. Loodusjoul voi
inimese kaasabil kinnisasjast saadud tulu nimetatakse viljaks. Loodusviljaks vodivad olla lisaks
aiasaadustele ka muud podllumajandussaadused nagu niiteks munad ja piim, samuti maavarad,
mets jms. Tulu ehk vilja vdib inimene saada ka lepingust voi muust digussuhtest tulenevalt,
niiteks iiri- voi renditulu asja teisele isikule kasutusse andmisest. Sellist digussuhtest saadavat

tulu nimetatakse digusviljaks.

MOISTED
Esemest saadav kasu on eseme viljad ja eseme kasutamisest saadavad eelised (kasutuseelised).

Asja vili on asjast loodusjdul voi inimese kaasabil tulenevad saadused, samuti tulu, mida asi

annab Gigussuhte tottu, nditeks puu- ja juurviljad, munad ja piim, maavarad.

Oigusvili on tulu, mida digustatud isik saab digusest vastavalt selle eesmirgile, samuti tulu,

mida Gigus annab digussuhte tottu, nditeks tiiri- ja renditasud.

Kasutuseelis seisneb asja faktilise kasutuse voimaluses, nt vdimalus kasutada oma kinnistuosa.

Kinnisvara omades vo0i kasutades peab paratamatult arvestama kulutustega, mis on vajalikud
selle korrashoiuks. Nii niiteks voib katus ootamatult hakata vett 1dbi laskma vai trepikoja uks
vajada parandamist. Need on asja sédilimiseks vajalikud kulud. Kulutusi tehakse tihti ka asja
parendamiseks, niiteks hoovi mugavamaks kasutamiseks kaetakse autode parkimisala ja

konnirajad kiviplaatidega. Seda sorti kulutusi nimetatakse kasulikeks kulutusteks. Kui aga




tehakse kulutusi asja eksklusiivsemaks, luksuslikumaks ja pilkupiitidvamaks muutmiseks, on
tegemist toreduslike kulutustega. Niiteks voidakse tdiustada korteri interjoori stiilsete
disainielementidega, lisada hoonele suursuguseid arhitektuurseid detaile voi luua majale

lisavéartust sinna spordisaali ja saunakompleksi rajamisega.

MOISTED
Esemele tehtud kulutused on:

e vajalikud, kui nendega siilitatakse eset voi kaitstakse seda tdicliku voi osalise hdvimise
eest;
e Kkasulikud, kui nendega eset oluliselt parendatakse;

e toreduslikud, kui nendega taotletakse peamiselt eseme mugavust, meeldivust voi ilu.

Sama asja voivad erinevad isikud véartustada erinevalt. Asjaga seotud emotsioonid ja
milestused vdivad muuta selle asja hindamatuks. Kui kinnisvara viértust on vaja méérata
pangast laenu taotlemiseks vOi miiligihinna paika panemiseks, ei arvestata aga selle
emotsionaalset vairtust omaniku jaoks. Konkreetse korteri vadrtuse médramisel vaadatakse,
millise hinnaga on kortereid miitidud samas piirkonnas ehk mis on taoliste korterite turuhind.

Kohalikku keskmist miitigihinda ehk turuhinda nimetatakse asja harilikuks véértuseks.

MOISTED

Eseme viairtuseks loetakse selle harilik vairtus, kui seaduse voi tehinguga ei ole ette

nahtud teisiti.

Eseme harilik viirtus on selle kohalik keskmine miiiigihind




