ASJAD, ASJA OLULISED OSAD, PARALDISED

VALLASASJAD

ASJAD

KINNISASJAD

Asjad on kehalised esemed.

Vallasasjad on asjad, mida saab iihest kohast teise liigutada. Kinnisasjaks on piiritletud
maatiikk. Hooned, kasvav mets ja muud taimed, mis asuvad maatiikil olles sellega piisivalt
tihendatud, ei ole vallasasjad. Neid loetakse kinnisasja olulisteks osadeks ja neid saab miiiia

ainult koos maaga.

Majade ja korterite miiiik vallasasjadena, s.0 ilma maata, ei ole {ildjuhul vdimalik. Erandina
voivad kone alla tulla teisaldatavad moodulmajad, mis pérast paigaldamist uuesti lahti

monteeritakse ja edasi miiliakse. Selline praktika pole aga eriti levinud.

Maatiikil asuvat ehitist ei loeta selle kinnisasja osaks, kui see kuulub seaduslikul alusel kellelgi
teisele. Nii nditeks ei ole maad ldbivad elektritrassid kinnisasja oluliseks osaks. Kinnisasja
osaks ei ole ka ehitis, mis on maale rajatud ajutiselt, nagu nditeks maja ehitamise korral selle

valmimiseni piistitatud ehitussoojakud.

Kui asja koostisosa ei saa ilma asja kahjustamata eraldada, loetakse seda asja oluliseks osaks.
Sellised osad jagavad asjaga sama saatust, need kuuluvad samale omanikule. Korteri oluliseks
osaks on nditeks selle uksed, aknad, torustikud, ahjud, elektrijuhtmed jms. Korteri miitimisel
lahevad need koos korteriga iseenesest mdistetavalt ostjale iile ja miiligilepingusse ei pea nende

tileminekut eraldi kirja panema.

KINNISASJA HOONE OLULISED KORTERI OLULISED
OLULISED OSAD OSAD OSAD
‘ hooned ‘ katus - aknad, uksed
‘ kasvav mets ‘ seinad ‘{7 eletrijuhtmed

‘ puud, pdodsad ‘ kiittesiisteem \ torustikud




Moned asjad voivad aga tdhtsust omada vaid siis, kui nad teenivad teist asja, olemata sealjuures
selle asja osaks. Néiteks on votmest kasu siis, kui on olemas lukk, mida sellega avada. Sellisel

juhul rddagitakse kahest asjast: peaasjast ja paraldisest.

Peaasi vaib olla nii vallasasi kui ka kinnisasi, paraldis saab aga olla ainult vallasasi. Nendel
kahel asjal peab olema iihine majanduslik eesmérk ja ruumiline seos. Korteri pdraldiseks on
nditeks sisseehitatud kodgimodbel, kraanikauss, we-pott, vann jms. Korteri miitimisel ldhevad
need koos korteriga ostjale iile, kui miiiigilepinguga ei lepita kokku teisiti. Monikord on tekib
vaidlusi, kas ikka on tegemist paraldisega, seda nditeks koogimoobli osas. Seetdttu on maistlik

mitiigilepingus korteriga koos iile antavad vallasasjad eraldi kirja panna.

Kinnisasja paraldisteks on ka koik kinnistut puudutavad dokumendid, kaardid ja plaanid.
Niiteks on péraldiseks kinnisasja omandamiseks sOlmitud miiligileping, kinnisasja
kasutamiseks so0lmitud tiiri- ja rendilepingud, kinnistule rajatava ehitise dokumentatsioon jms.
Kinnisasja miiligi korral peab miiiija kogu kinnisasja puudutava dokumentatsiooni uuele

omanikule lile andma.

Kinnisasja péraldisteks vdivad olla ka moned iseseisvalt kasutatavad asjad. Nii niiteks
loetakse &drimaade péraldisteks sellel asuvad masinad, seadmed ja tooriistad, mis on
vajalikud korrapédraseks majandustegevuseks kinnisasjal. Pollumajanduslike kinnisasjade
paraldisteks on selle majandamiseks kasutatav pollumajandusinventar, masinad ja loomad

jms.

KINNISASIA ARIMAA PARALDISED  KORTERI PARALDISED
PARALDISED ’
dokumendid { masinad votmed
kaardid { seadmed | | kraanikauss
plaanid . toriistad | sisseehitatud kapid

Asi lakkab olemast péraldis selle lahutamisel peaasjast. Selleks on vajalik omaniku vastav
tahteviljendus. Néiteks, kui pdllumees oma traktori maha miiiib, ei loeta seda enam kinnisasja
paraldiseks. Kui aga pollumees traktori remonti viib voi muul pdhjusel selle maatiikist ajutiselt

eemaldab, jadb traktor kinnisasja péraldiseks.



MOISTED
Kinnisasi on maapinna piiritletud osa (maatiikk).
Vallasasi on asi, mis ei ole kinnisasi.

Asja oluline osa on selle koostisosa, mida ei saa asjast eraldada, ilma et asi voi sellest

eraldatav osa hiviks vdi oluliselt muutuks.

Kinnisasja olulised osad on sellega piisivalt iihendatud asjad, nagu
e cehitised

e kasvav mets

e muud taimed

e koristamata vili

Piraldis on vallasasi, mis, olemata peaasja 0sa,
e teenib peaasja;

e on peaasjaga seotud ilihise majandusliku eesmérgi ja sellele vastava ruumilise seose kaudu.




